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Alerta legal

Cuarentenay pago de renta de arrendamiento de oficinas. Sentencia de la
Corte Suprema Rol N° 85.755-2021

1. El 28 de julio de 2022, la Corte Suprema dicté una sentencia en un juicio de terminacion de
arrendamiento por no pago de renta, en que establecio que el arrendatario de una oficina comercial
ubicada en la comuna de Santiago, que no pudo usar entre marzo y agosto de 2020 por la cuarentena
impuesta por la autoridad sanitaria producto de la pandemia de Covid-19, se vio liberado de su
obligacion de pagar larenta de arrendamiento durante la vigencia de dicha restriccion.

2. El maximo tribunal estim6 que la limitacion para el desarrollo de actividades comerciales producto
de las restricciones sanitarias configura una anomalia de la cosa, de tipo juridica, que integra el
supuesto de hecho referido a la calidad de la cosa arrendada a que se refiere el articulo 1932 del
Codigo Civil. Luego, tratandose de un riesgo relacionado con la cosa que sequn la Corte Suprema es
de cargo del arrendador, en su calidad de dueno de la oficina, permite al arrendatario la suspension
de la contraprestacion consistente en el pago de la renta.

3. LaCorte senald que el embarazo en el uso de la cosa es asimilable a la destruccion de la misma, por
cuanto desaparece la aptitud de esta para el objeto que tenia segun el contrato, con la salvedad de
que esta imposibilidad fue transitoria. Asi, entre marzo y agosto de 2020, el inmueble arrendado no
reunio las condiciones necesarias para ser destinado a oficina, defecto de caracter juridico que
imposibilité temporalmente su uso, de manera que, de conformidad al articulo 1932 del Cadigo Civil,
el arrendatario tuvo derecho aliberarse de pagar la renta por el tiempo que estuvo vigente la medida
sanitaria.
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